Kommune

Udbudsbrev Allerad Kulturtorv

1. Beskrivelse af Arealet

Allersd Kommune udbyder Kulturtorvet, der er et offentligt areal med del
af matr.nr. 4az, 4x, 4ba, 4az, 4ap, 4aq, 62, 4e, 4cg, 4ch, 4ci og 4h Lillergd
By, Lillergd, beliggende Frederiksborgvej 12A m.fl. 3450 Allergd (herefter
benaevnt ”Arealet”), beliggende i Allergd bymidte i omradet mellem
Mungo Park, Allergd Bio, Allergd Bibliotek og FH Hallen.

Allergd Kommune gnsker med naervaerende udbud at sikre omradets ud-
vikling, og pa den baggrund foreligger der et projekt pa Arealet, som den
tilbudsgiver, der opnar adkomst til Arealet, forpligtes til at opfgre i over-
ensstemmelse med udbuddets vilkar, og saledes der kan opnas byggetilla-
delse (byggepligt).

Efter overtagelse af arealerne i medfgr af kgbsaftalens betingelser har kg-
ber fuld raderet over de kgbte arealer. Kgber opfordres dog til i samar-
bejde med salger at indga i en dialog samt udarbejde en plan for a sikre
flest mulige offentligt tilgaengelige p-pladser under byggefasen. Saelger vil
i den forbindelse vaere indstillet pa efter aftale at foresta den almindelige
drift og vedligehold af de offentligt tilgaengelige p-pladser i byggeperioden.

Krav til projektets udformning og arkitektur samt tekniske specifikationer
og forudsaetninger, indgar som en del af det samlede udbudsmateriale.

Det foreliggende projekt er udarbejdet af AkademikerPension, der har en
forkgbsret til Arealet, jf. nedenstaende pkt. 2.

2. Vilkar for Forkgbsret

Allersd Kommune har forud for offentligg@relsen af naervaerende udbud
indgaet en aftale med MP Ejendomme Il P/S (ejet af AkademikerPension)
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om en forkgbsret til Arealet, jf. @konomi og Indenrigsministeriets vejled-
ning nr. 9175 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens
og regionens faste ejendomme (”Grundsalgsvejledningen”), pkt. 14.2.

Forkgbsretten indebaerer, at MP Ejendomme Il efter et offentligt udbud i
medfgr af Grundsalgsbekendtggrelsen skal have tilbudt at erhverve Area-
let pa samme pris og vilkar som tilbuddet, der af Allered Kommune vurde-
res til at have det bedste forhold mellem pris og proces. Hvis MP Ejen-
domme Il accepterer samme pris og vilkar, er Allersd Kommune berettiget
til at indga kebsaftalen med MP Ejendomme |l og forkaste andre tilbud.

3. Udbudsmateriale

Det samlede udbudsmateriale bestar af fglgende dokumenter oplistet i vil-
karlig raekkefglge:

=  Naervaerende udbudsbrev
=  Tilbudsblanket

= Alleregd Kommunes datapolitik/behandling af personoplysninger

= Tegnings- og visionsmappe med bebyggelsesplan, lejlighedsfordeling,
indretning offentlige arealer mv.

=  Projekt- og kvalitetsbeskrivelse, herunder krav til baeredygtighed og
referencenotat

=  Forudsaetningsnotat vedrgrende forurening og oprensning
=  Forudsaetningsnotat vedrgrende forsyningsforhold

=  Forudsaetningsnotat vedrgrende stgj

=  Forudsaetningsnotat vedrgrende planforhold

=  Forudsaetningsnotat vedrgrende matrikelopdeling, herunder bilags-
kort

= Servitutredeggrelse
=  Kgbsaftale inkl. bilag:
o Bilag 1.1: Kortrids
o Bilag 1.2: Udbudsvilkarene [ovenstaende materiale]
o Bilag 4.2: Tingbogsudskrift [ikke vedlagt udbudsmaterialet]
o Bilag 7.4: Tilbagekgbsaftale
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Tilbudsgiver er forpligtet til selv at foretage sadvanlige undersggelser i of-
fentlige registre, herunder bl.a. LER, BBR, lokalplan mv. (ikke udtgm-
mende). Der henvises i gvrigt til kpbsaftalen, pkt. 15 (ansvarsfraskrivelse).

4. Spgrgsmal til udbuddet samt introduktionsmgde

Allergd Kommune opfordrer tilbudsgiverne til at stille spgrgsmal til ud-
budsmaterialet, safremt der er forhold eller krav, der efter tilbudsgivernes
opfattelse synes uklare, urimelige, vanskelige at opfylde eller beskrevet pa
en ufuldsteendig made.

Spgrgsmal til udbuddet sendes til teknikogdrift@alleroed.dk, att.: Hans
Dyrby Kloch. Spgrgsmal vil blive besvaret og offentliggjort inden for 5 ar-
bejdsdage, dog senest onsdag den 31. maj 2023. Spgrgsmal fremsendt ef-
ter fredag den 26. maj 2023 vil som udgangspunkt ikke blive besvaret. |
seerlige tilfeelde kan Allergd Kommune dog alligevel vaelge at besvare se-
nere indkomne spgrgsmal.

Besvarelse til spgrgsmal samt eventuelle rettelser til udbudsmaterialet vil
blive offentliggjort pd Kommunens hjemmeside under https://alle-
roed.dk/erhverv/grunde-ejendomme-og-lokaler under Udbud Kulturtor-
vet, og vil have forrang ift. det gvrige udbudsmateriale. Tilbudsgiverne op-
fordres til Ipbende at holde sig orienteret om eventuelle offentliggjorte be-
svarelser/rettelser.

Der afholdes desuden introduktionsmgde fredag d. 26. maj 2023, kl.
13.00, pa Allergd bibliotek, Skovensvej 4, hvor kommunen vil give en kort
praesentation af projektet, og der vil vaere mulighed for at besigtige grun-
den. Der vil pa mgdet vaere mulighed for at stille afklarende spgrgsmal,
men det fremhaeves, at tilbudsgiver alene kan laegge det skriftlige materi-
ale til grund. Hvis tilbudsgiveren gnsker et bindende svar, skal tilbudsgive-
ren fremsende et skriftligt spgrgsmal i overensstemmelse med ovensta-
ende.

5. Tilbudsfrist og vedstaelse

Frist for afgivelse af tilbud fastsaettes til torsdag d. 8. juni 2023, kl. 12.00.

Tilbudsgiver er forpligtet til at vedsta sit tilbud i 3 maneder fra tilbudsafgi-
velsen.

Orientering om resultatet af udbudsforretningen indebaerer ikke, at til-
budsgiver er frigjort fra sit tilbud.

Allergd Kommune anser endvidere ikke en aftale for indgaet, og udbuds-
forretningen for afsluttet, fgr kgbsaftalen er underskrevet af begge parter.

6. Aflevering af tilbud

Radhuset | Bjarkesvej2 | 3450 Allergd | +45 48100100 | kommunen@alleroed.dk | www.alleroed.dk Side 3 af 7



Tilbuddet sendes til teknikogdrift@alleroed.dk markeret med Kulturtorvet

udbud ma ikke abnes.

7. Afleveringskrav

Afleveringskrav 1: Tilouddet skal indeholde oplysninger om tilbudsgivers

navn, CPR-nr. (hvis fysisk person) eller CVR-nr. (hvis selskab), adresse, te-
lefonnummer, e-mailadresse samt kontaktpersoner. Tilsvarende oplysnin-
ger bgr gives om eventuelle radgivere, entreprengrer og leverandgrer, hvis
disse kendes pa tilbudstidspunktet, samt oplysning om disses ydelser og
betydning for det pataenkte byggeri.

Der henvises til pkt. 9, vedrgrende Allergd Kommunes behandling af per-
sonoplysninger.

Tilbudsgivers retlige form skal angives i tilbuddet.

Hvis tilbudsgiver er et konsortium (flere i forening), skal tilbuddet inde-
holde oplysninger for hver af disse samt oplysninger om den enkelte virk-
somheds/persons rolle i samarbejdet, samt hvem der har fuldmagt til at
varetage kontakten til Allerad Kommune. Ved afgivelse af tilbud af flere i
forening haefter disse solidarisk for hinandens forpligtelser. En virksom-
hed/person kan kun deltage i ét konsortium.

Hvis tilbudsgiver er et selskab med begraenset haeftelse, skal selskabsdel-
tagerne, herunder de reelle ejere, samt egenkapitalens stgrrelse angives.

Afleveringskrav 2 (Tildelingskriteriet: "Pris”): Pris afgives skriftligt som en

samlet fast pris, samt som enhedspriser pr. byggeret, opdelt efter felgende
anvendelseskategorier: Boligbyggeretter, Erhvervsbyggeretter og Café
byggeretter. Tilbudsgiver skal benytte tilbudsblanketten.

Afleveringskrav 3 (Tildelingskriteriet: ”Proces”): Tilbudsgiveren skal be-

skrive:

= Hvordan tilbudsgiver vil opfylde projektets kvalitative krav i forhold
til baeredygtighed, jf. projektbeskrivelsen, side 32. Til den kvalitative
beskrivelse skal vedlaegges LCA beregning, hvor mindstekrav til CO2
eftervises. Alternativt kan vedlaeggelse en fyldestggrende beskrivelse
af, hvordan tilbudsgiver vil sikre en Ipbende udarbejdet LCA-bereg-
ning for at iagttage opfyldelse af kravet.

=  Hvordan tilbudsgiver vil handtere opfyldelse af kvalitative krav i for-
hold til arkitektur og byggesystemer, jf. projektbeskrivelsen.
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Afleveringskrav 4, Finansiering: Tilbudsgiver skal sammen med sit tilbud

aflevere finansieringstilsagn fra bank, pensionskasse eller lignende til do-
kumentation for, at tilbudsgiver kan erhverve Arealet samt realisere pro-
jektet.

Hvis finansiering sker gennem egenfinansiering, skal tilbudsgiver vedlsegge
fyldestggrende dokumentation for, at tilbudsgiver har tilstraekkelige mid-
ler til radighed.

8. Tildelingskriterier

Allergd Kommune er efter de kommunalretlige grundsatninger og grund-
salgsbekendtggrelsen som udgangspunkt forpligtet til at saelge til den til-
budsgiver, der tilbyder den hgjeste pris.

Salg til en tilbudsgiver, der ikke har afgivet det hgjeste kgbstilbud, kan dog
ske, i det omfang der herved varetages en saglig kommunal interesse, jf.
grundsalgsbekendtggrelsen § 6, stk. 2.

Det er Allergd Kommunes vurdering, at nedenstaende vurderingskriterier
varetager en saglig kommunal interesse, hvorfor de tilsvarende vil blive til-
lagt veegt ved vurderingen af, hvem Allergd Kommune skal salge grunden
til, om end den tilbudte pris tilsvarende er et vaesentligt parameter ved
vurderingen af de indkomne tilbud. Allersd Kommune vil pa den baggrund
vaelge gkonomisk mest fordelagtige tilbud baseret pa forholdet mellem
pris og proces ud fra fglgende kriterier:

= Pris: Kriteriet vurderes ud fra stgrrelsen af tilbudsgivers pris for Area-
let, hvoraf en hgjere pris vaegter mere positivt end en lavere pris.

=  Proces: Kriteriet bedgmmes ud fra hensigtsmaessigheden i tilrettelaeg-
gelsen af den baeredygtige byggeproces med kvalitetsmaterialer ud fra
saedvanlige ejendomsudviklende og bygemaessige principper.

9. Forbehold

Eventuelle forbehold, herunder over for bestemmelser i udkast til kgbsaf-
talen, bgr angives sarskilt under overskriften “Forbehold”.

Forbehold bgr veere specifikke og skal sa vidt muligt referere til konkrete
bestemmelser i udbudsmaterialet.

Med henblik pa at kunne behandle alle tilbud lige samt at kunne foretage
en sammenligning af de indkomne tilbud, vil Allergd Kommune vaere be-
rettiget til at kapitalisere eventuelle forbehold. Det skal saledes understre-
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ges, at eventuelle forbehold over for udbudsmaterialet, som ikke kan ka-
pitaliseres, eller som Allergd Kommune vaelger ikke at kapitalisere, og som
efter Allersd Kommunes vurdering er sa vaesentlige, at de ikke kan indga i
den samlede vurdering og sammenligning af de indkomne tilbud, vil kunne
medfgre, at tilbuddet afvises som ukonditionsmaessigt og felgelig ikke ta-
ges i betragtning.

Allersd Kommune forbeholder sig generelt ret til at afvise tilbud, som in-
deholder forbehold. Allerod Kommune forbeholder sig endvidere ret til at
indhente supplerende oplysninger, herunder for at berigtige evt. formelle
fejl i tilbuddene. Allered Kommune vil i sa tilfeelde iagttage det forvalt-
ningsretlige ligebehandlingsprincip.

10. Forhandling

Allergd Kommune forbeholder sig ret til at optage forhandlinger med til-
budsgiverne pa baggrund af de indleverede tilbud. | givet fald vil tilbudsgi-
verne modtage samtidig orientering herom med angivelse af proceduren
og dagsorden for det individuelle forhandlingsmgde.

Under forhandlingerne vil tilbudsgiver blive gjort opmaerksom pa tilbud-
dets svage og sterke egenskaber. Forhandlingerne kan omfatte alle for-
hold i tilbuddene, herunder bl.a. pris, kvalitative beskrivelser i forhold til
realisering af projektet mv.

Efter forhandlingerne vil tilbudsgiverne blive opfordret til at afgive revide-
ret tilbud inden for en passende tidsfrist.

Forhandling om indledende tilbud — eller afgivelse af revideret tilbud —
medfgrer ikke, at vedstaelsesfristen for det indledende tilbud bortfalder.

11. Tilbudsvederlag

Tilbudsgiverne modtager intet vederlag i forbindelse med deltagelse i
denne udbudsforretning, herunder bl.a. for udarbejdelse af tilbud og del-
tagelse i eventuelle forhandlingsmgder mv. Tilbudsgiver afholder endvi-
dere selv alle omkostninger vedrgrende evt. undersggelser. Tilbudsgivers
omkostninger i forbindelse med afgivelse af tilbud og deltagelse i udbuds-
forretningen er saledes Allered Kommune uvedkommende.

12. Fortrolighed

Allergd Kommune vil behandle de indkomne tilbud fortroligt, indtil salg er
fundet sted i overensstemmelse med reglerne herom i offentlighedsloven
og forvaltningsloven.
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Fortrolighedshensynet ma dog vige over for MP Ejendomme Il grundet den
aftalte forkgbsret for sa vidt angar tilbuddet med bedste forhold mellem
pris og proces.

Hvis tilbudsgiveren har specificeret bestemte informationer som fortro-
lige, vil Allergd Kommune, i det omfang det ikke strider mod offentligheds-
loven, drage omsorg for, at sddanne informationer ikke ggres tilgeengelige
for de gvrige tilbudsgivere/tredjemand.

Allersd Kommune er i gvrigt berettiget til at varetage sine interesser ved
en evt. tilsynssag, klagesag, retssag o.l. ved fremlaeggelse af tilbuddene.

13. Databeskyttelsesforordningen (handtering af personoplysninger)

| forbindelse med tilbudsafgivelse har Allered Kommune brug for en raekke
personoplysninger om tilbudsgiver. Personoplysninger vil blive behandlet
efter databeskyttelsesforordningen (GDPR). Uddybende oplysninger om
vores behandling af dine personoplysninger er vedlagt som separat bilag.

14. Aflysning/annullation af udbudsproceduren

Allergd Kommune kan til enhver tid aflyse/annullere udbudsproceduren,
herunder forkaste de indkomne tilbud, jf. grundsalgsbekendtggrelsen § 6,
stk. 1.
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